REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-1741/2026-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, sutkinja Mima Marzi¢, u pravnoj
stvari 1. ovrhovoditelja Marka Cosi¢a, OIB: 63970363412, Horvatovac 91, Zagreb,
kojeg zastupa punomoénik Domagoj Dumandi¢, odvjetnik u Zajedniékom
odvjetnickom uredu Domagoj Dumanéi¢, Zeljka Rajkovi¢ i Slaven Marti¢ u Zagrebu,
2. ovrhovoditelja SteCajna masa iza DVP HIMERA d.o.o. u steéaju, OIB:
08015526787, Podkilovac 10, Podkilovac, kojeg zastupa Mirjana Dujmovié, steajna
upraviteljica, protiv ovrSenika Stecajna masa iza S.Z. PANTOVCAK u ste&aju, OIB:
66160422396, Brace Radica 63, Sladojevci, kojeg zastupa KreSimir Fuékar, ste¢ajni
upravitelj, uz sudjelovanje tre¢ih osoba: Grad Zagreb, OIB: 61817894937, Trg
Stjepana Radi¢a 1, Zagreb, kojeg zastupa punomoénik Marko Ramljak, odvjetnik u
Zagrebu i kupac ESCO GRUPA d.o.o., OIB: 99771243457, Marijana Stepéica 11,
Rijeka, kojeg zastupa punomoénik Sinisa Babi¢, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu
Babi¢, Brborovi€ i partneri jt.d. iz Zagreba, radi ovrhe na nekretnini, odluéujuéi o
Zalbi prvoovrhovoditelja protiv rie$enja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
Ovr-71/2021-61 od 11. oZujka 2026., 10. lipnja 2026.

rijesio je

Odbija se Zalba prvoovrhovoditella kao neosnovana i potvrduje rieSenje
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-71/2021-61 od 11. oZujka 2026.

ObrazlozZenje

1. U tocki |. izreke pobijanog rieSenje odlu¢eno je da se obustavija ovrha u
ovoj pravnoj stvari odredena rieSenjem o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu poslovni broj Ovr-7647/2015 od 29. rujna 2015. i rjeSenjem o ovrsi
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Ovrv-4270/2017 od 8. oZujka
2017. na nekretninama ovr§enice upisanim u zemljisne knjige Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u zk.ul. 6660, k.0. Centar, i to:
- podul. (etaZa) 4, i to poslovni prostor oznake L1 povrsine 39,07 m2 u podrumu, koji
je neodvojivo povezan s 5/100 suvlasnikog dijela nekretnine zk.&. 3495/2. u naravi
stambeno-poslovna zgrada br. 91, Horvatovac, zgrada i dvoriste, ukupne povrsine
919 m2, od Cega dvoriste povrSine 658 m2, zgrada povrsine 5 m2 i stambeno-
poslovna zgrada br. 91, Zagreb, Horvatovac 91, povrsine 256 m2 te
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- podul. (etaza) 5, i to poslovni prostor oznake L2 povrSine 131,24 m2 u podrumu,
koji je neodvojivo povezan s 15/100 suvlasnickog dijela nekretnine zk.&. 3495/2, u
naravi stambeno-poslovna zgrada br. 91, Horvatovac, zgrada i dvoriste, ukupne
povrSine 918 m2, od Cega dvoriSte povr§ine 658 m2, zgrada povrsine 5 m2 i
stambeno-poslovna zgrada br. 91, Zagreb, Horvatovac 91, povrsine 256 m2 te su
ukinute sve provedene radnje. U tocki Il. izreke pobijanog rieSenja nalozeno je
zemljisno knjiznom odjelu da provede upis brisanja zabiljezbe ovrhe.

2. 1z obrazloZenju pobijanog rieSenja proizlazi da je prvostupanjski sud odlugio
na temelju ¢l. 72. st. 1. i st. 6. Ovrénog zakona (,Narodne novine* broj: 112/12.,
25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22. i 6/24.; dalje u tekstu: OZ) jer je
utvrdio da su nekretnine koje su predmet ovrhe u ovome postupku pravomoénom
presudom Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-2031/2022 od 9. srpnja 2025
utvrdene kao vlasnistvo tre¢e osobe i to Grada Zagreba.

3. Protiv pobijanog rieSenja Zalbu je izjavio |. ovrhovoditelj zbog svih zakonom
dopustenih razloga. U bitnome ovrhovoditelj isti¢e da je u to&ki 9. obrazloZenja
pobijanog rieSenja prvostupanjski sud pogresno zaklju¢io da je na temelju ¢l. 72. st.
1. OZ-a presudom Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-2031/2022 ovréna
isprava u ovome postupku bez ucinka i ukinuta. Nadalje, Zalitelj istice da
prvostupanjski sud nije obratio pozornost na &. 84. OZ-a i da je u korist
ovrhovoditelja izvrSen upis zabiljezbe ovrhe. Zalitelj istiée da nakon upisa zabiljezbe
nije dopusten upis promjene prava vlasnistva niti kojeg drugog stvarnog prava
utemelien na raspolozbi ovrSenika, bez obzira na to kada je to raspolaganje
poduzeto. IstiCe da se vlasniStvo na nekretnini stjeée uknjizbom prava viasniétva kao
i da promjena viasnika nekretnine tijekom ovr§nog postupka ne sprieCava da se taj
postupak nastavi protiv novoga viasnika kao ovr$enika. Predlaze drugostupanjskome
sudu da usvoji Zalbu i ukine pobijano rieSenje te vrati predmet natrag
prvostupanjskome sudu na ponovan postupak.

4. Odgovor na Zalbu nije izjavljen.
5. Zalba prvoovrhovoditelja nije osnovana.

6. U skladu s odredbom ¢l. 21. OZ-a ovaj sud je ispitao pobijano rieSenje na
temelju odredbe iz €l. 365. st. 2. Zakona o parniénom postupku (,Narodne novine*
broj: 53/91., 91/92., 112/99., 129/00., 88/01., 117/03., 88/05., 2/07., 96/08., 84/08.,
123/08., 57/11., 25/13., 89/14., 70/19., 80/22., 114/22. i 155/23.: dalje u tekstu: ZPP),
u vezi s &l. 381. ZPP-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeci po sluzbenoj
duZnosti na bitne povrede odredaba postupka iz &l. 354. st. 2.t. 2., 4., 8..9,13.i14.
ZPP-a i na pravilnu primjenu materijainog prava, ovaj sud je utvrdio da je
prvostupanjsko rieSenje pravilno i zakonito.

7. U postupanju prvostupanjskog suda nisu nadene bitne povrede odredaba
postupka na koje je ovaj sud duZan paziti po sluzbenoj duznosti.

8. Iz spisa proizlazi da je tijekom ovrSnog postupka prvostupanijski sud donio
rieSenje o odgodi ovrhe do pravomoénog okoncanja parnice koja se vodi pred
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Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu poslovni broj P-4721/2020 radi progladenja
ove ovrhe nedopustenom. Naime, treCe osoba Grad Zagreb se javila u postupak s
tvrdnjom da je zapravo ona, a ne tuZenik, pravi vlasnik nekretnina koja su predmet
ovrhe te je upuc¢ena u parnicu. Nadalje, najpovoljniji ponuditelj na javnoj drazbi je
podneskom od 15. rujna 2025. u spis dostavio pravomoénu presudu Trgovackog
suda u Zagrebu poslovni broj P-2031/2022 od 9. srpnja 2025. kojom je utvrdeno da
je Grad Zagreb vlasnik nekretnina koja su predmet ovrhe te odluéno da je to
vlasnistvo stekao na temelju zakona prije pokretanja ovog ovrénog postupka.

9. Neosnovan je Zalbeni navod da je prvostupanjski sud u tocki 9.
obrazloZenja pobijanog rieSenja zaklju¢io da je na temelju &. 72. st. 1. OZ-a
presudom Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-2031/2022 ovrna isprava u
ovome postupku bez u€inka i ukinuta. U to¢ki 9. obrazloZenja pobijanog rieenja
prvostupanjski sud samo citira zakonski tekst ¢l. 72. st. 1. OZ-a. Prema stajalistu
ovog suda prvostupanjski sud je donio to¢nu odiuku samo je pogresno primijenio
materijalno pravo te je umjesto ¢l. 72. st. 1 OZ-a pravilno trebao primijeniti &. 72. st.
2. OZ-a u kojem je propisano da ¢e se ovrha obustaviti ako je postala nemoguéa ili
se iz drugih razloga ne moZe provesti. Ovrha je u ovoj pravnoj stvari je nemoguéa jer
predmet ovrhe nije u viasniStvu ovr$enika. Zalitelj je u pravu kad navodi da presuda
Trgovatkog suda u Zagrebu poslovni broj P-2031/2022 nije od utjecaja na valjanost
njegove ovrine isprave.

10. Nadalje, pogresno Zzalitelj tvrdi da se vlasnistvo nekretnine stjeée
uknjizbom prava vlasniStva u zemljisne knjige. Navedeno je to&no samo u slu¢aju
stiecanja nekretnine pravnim poslom. Viasnistvo na nekretninama se moze stjecati i
na temelju zakona sukladno €. 129. i 130. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvamim
pravima (.Narodne novine" broj: 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 152/14. i 81/15. - sluzbeni
procisceni tekst; dalje u tekstu: ZV) te u navedenom slu&aju upis u zemljisne knjige
ima samo deklaratoran, a ne konstitutivan karakter. 1z spisa je razvidno da je treca
osoba Grad Zagreb stekla predmetne nekretnine upravo na temelju zakona
dosjelo$¢u kao i da su se sve pretpostavke za stjecanje prava viasni§tva na temelju
zakona ispunile prije pokretanja ovrsnog postupka.

11. Takoder, neosnovano se Zalitelj poziva na é&l. 84. OZ-a i naéelo povjerenja
u zemljiSne knjige u konkretnome slu¢aju. Naime, iz odluke Vrhovnog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Rev 242/2021 od 8. lipnja 2022. proizlazi da trec¢a
osoba koja je pravo vlasniStva nad predmetnom ovrhe stekla na temelju zakona,
konkretno, dosjelo8¢u, prije pokretanja ovrénog postupka i prije upisa zabiljezbe
ovrhe raspolaZe pravom kojim spriec¢ava ovrhu neovisno o savjesnosti ovrhovoditelja.
Ucinak zabiljezbe ovrhe propisan u &l. 84. OZ-a se odnosi na situacije kada treca
osoba kasnije stekne vlasnistvo ili kada se nakon zabiliezbe Zeli provesti upis
promjene prava vlasniStva utemelieno na raspolaganju ovrenika. U &. 84. st. 2.
OZ-a je propisano da zabiliezbom ovrhe ovrhovoditelj stje¢e pravo namirenja i ako
treCa osoba kasnije stekne vlasnistvo, ali u konkretnom slu¢aju ne radi se o kasnijem
vec o ranijem stjecanju prava vlasnistva na temelju zakona dosjelogéu.
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12. S obzirom na sve navedeno ovaj sud smatra opravdanim odluku
prvostupanjskog suda da obustavi ovaj ovrsni postupak ne ¢ekajuéi i formalnu odluku
u parni¢nom postupku koji se vodi radi progladenja ove ovrhe nedopustenom pred
Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-4721/2020. Takva
odluka je opravdana i sa stajali$ta trec¢ih osoba, ponuditelja na javnoj drazbi, kojima
su nepotrebno blokirana sredstva uplatena s osnove predujma kroz duZe
vremenskom razdoblje.

13. Prvostupanjski sud je pobijano odluke jedino nepravilno donio na temelju
¢l. 72. st. 1. OZ-a umjesto pravilno na temelju &l. 72. st. 2. OZ-a, ali sadrZajno odluka
ostaje ista.

14. Slijedom navedenog, na temelju odredbe ¢&l. 380. t. 2. ZPP-a, u vezi s &l.
21. OZ-a, valjalo je odluciti kao u izreci ovog riedenja.

Zagreb, 10. lipnja 2026.

Sutkinja
Mirma Marzi¢

MIRNA MARZIC
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